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LEI N° 665 DE 07 DE OUTUBRO DE 2019.

EMENTA: “DISPOE SOBRE A PROMOCAO
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO
DE INTERESSE SOCIAL E A ATUACAO DO
MUNICIPIO DE PORTO REAL NAS AREAS
CONSIDERADAS ZONAS DE ESPECIAL
INTERESSE SOCIAL - ZEIS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

A CAMARA MUNICIPAL DE PORTO REAL, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, APROVOU E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TITULO |
DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITAGCAO DE INTERESSE SOCIAL

Capitulo |
Dos Objetivos e Principios

Art. 1°- A Politica Habitacional do Municipio de Porto Real tem como
objetivo reconhecer o direito e promover o acesso de familias de baixa renda a terra e a
moradia, observadas as condic¢des técnicas e juridicas compativeis a cada caso.

Paragrafo Unico - O disposto nessa Lei utilizara para tanto os instrumentos
legais previstos na lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, e referenciados pelo
Programa Nacional de Regularizacdo Fundiaria e pelos instrumentos e disposi¢des contidas
no Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel, Lei Municipal 476 de 07 de agosto de
2013 e no que estabelece o Plano Local De Habitacdo de Interesse Social do Municipio
(PLHIS), institucionalizado pela resolugcdo do Conselho Gestor do Fundo Municipal de
Habitac&o De Interesse Social, Resolucédo n® 01 de 04 de dezembro de 2008.

Capitulo 1l
Das Zonas de Especial de Interesse Social — ZEIS

Art. 2°- As Zonas de Especial Interesse Social terdo suas localizacdes
basicas definidas sobre Planta Técnica e Memorial Descritivo, a cada caso, e poderédo ser
indicadas novas areas através de Leis especificas, ouvido antes o Conselho Municipal de
Habitag&o, criado pela Lei n. 309 de 03 de dezembro de 2007.

Art. 3°- As Zonas de Especial Interesse Social sdo aquelas destinadas a
urbanizagdo, regularizacdo, producdo e manutencdo de habitacbes de interesse social e
poderdo compreender uma ou mais das situacdes seguintes:

I- Loteamentos irregulares, em relagdo aos quais se definiu interesse
social publico de promocao de sua regularizacdo fundiaria ou complementacéo de sua
infraestrutura;
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Il- Areas nZo edificadas, subutilizadas ou ndo utilizadas, necesséarias a
implantacdo de programas de habitacdo social, para populacdo de baixa renda e de acesso
a terra urbana;

Ill- Terrenos publicos ou particulares ocupados por nucleos de posse em
relacdo aos quais se forma interesse publico, na promocao de regularizacdo fundiaria e
urbanizacéo, e na sua transferéncia as familias que os ocupem;

IV- Bairros populares que ndo foram contemplados com infraestrutura
urbana.

Art. 4°- As areas publicas ou privadas a serem inscritas como ZEIS,
ocupadas por posseiros ou nao, serdo destacadas através da Geréncia de Habitacdo ou
outro setor especifico vinculado a Habitacdo Social no ambito da Secretaria Municipal
responsavel pela matéria, sendo utilizadas também as informacdes disponibilizadas pelas
demais Secretarias Municipais, tais como: aerofotogrametria municipal; levantamentos
topogréficos especificos; historico de ocupacao, regularizacdo e parcelamento loca, sendo
que a cada Zona que se pretender destacar como de Interesse Social, deverdo ser
observados, por meio de Relatério Justificativo elaborado e assinado pelos responséaveis
dos 6rgéo municipais mencionados, detendo 0s seguintes aspectos:

I- Condicdes fisicas da gleba e da ocupacéo, quando for o caso;

Il- Viabilidade ou existéncia de infraestrutura de saneamento;

Ill- Condicdes de Acessos a servicos e equipamentos publicos;

IV- Numeros de familias e cadastramento s6cio econbmico das mesmas,
guando for o caso;

V- Situagéo fundiaria da gleba.

Art.5°- N&o serdo passiveis de regularizacdo fundiaria e urbanizagdo os
nucleos de posse localizados em areas nas seguintes condicoes:

I- Localizados em &reas inundaveis;

II- Localizados em areas destinadas a realizacbes de obras ou a
implantacdo de programas e projetos urbanos de interesse publico;

Ill- Em areas ndo edificavel, como sob redes de energia elétrica, préxima
ou sobre oleodutos, gasodutos, redes adutoras de abastecimento de agua e redes coletoras
troncais de esgoto;

IV- Localizadas em é&reas de risco a seguranca dos seus ocupantes,
mediante comprovagéo por laudo técnico emitido com o apoio da Defesa Civil do Municipio,
Orgdos competentes e idoneos para tal fim;

V- Existente a menos de 12 (doze) meses, a contar da data da
promulgacédo desta Lei e, no caso de areas de preservacdo permanente, APPs, posteriores

a publicagéo de Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001,

VI- Nas Unidades de Conservagdo no Municipio, em qualquer tempo.
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Art. 6°- Para promover a regularizacéo fundiaria e a transferéncia dos lotes
aos posseiros que atendam aos requisitos junto ao Municipio de Porto Real, o poder publico
efetivara a desafetacéo coletiva dos imdveis publicos ocupada por nucleos de posse e ainda
adotara os seguintes instrumentos:

I- Adocdo da Concessédo do Direito Real de Uso ou doacéo, de acordo
com a discricionariedade da administracdo publica, para ndcleos de posse situados em
Areas Publicas;

II- Instalagdo, junto a Secretaria Municipal de Ac&o Social, Direitos
Humanos e Habitacdo de servico apropriado a prestagcdo de assisténcia técnica e socia
para populacdo de baixa renda em condicfes de promover o usucapiao urbano, conforme
0 Art. 183 da Constituicdo da Republica Federativa do Brasil,

Ill- A adocéo, diretamente pelo Poder Executivo de regularizagéo de lotes
urbanos em Zonas de especial Interesse Social por Escritura de compra e venda.

81°- Os incisos | e Il serdo adotados em nudcleos de posse que atendam
aos requisitos descritos no Art. 7° da presente Lei.

Art. 7°- A partir do cadastramento efetuado em Nucleos Posseiros inscritos
como Zonas de Especial Interesse Social, atendidas as disposi¢cdes do Art. 4% condi¢des
impostas no Art. 5° ambos da presente lei, as ocupacdes serdo classificadas em:

I- Quanto aos ocupantes:

a) Familias com renda conjunta igual ou menor que 03 (trés) salarios
minimos;

b) Familias com renda conjunta superior que 03 (trés) salarios minimos até
0 maximo de 05 (cinco) salarios minimos.

II- Quanto aos nucleos:
a) Ndcleos a serem urbanizados:

b) Nucleos a serem removidos mediante condi¢ces estabelecidas no Art.
5° desta Lei.

Art. 8°- Os instrumentos descritos no Art. 6°, incisos | e Ill, Concessdo de
Direito Real de Uso e Escritura de Compra e Venda, bem como a doacdo quando prevista
na Lei, serdo utilizados respectivamente nas condi¢cées descritas no inciso I, alineas “a” e “b”
do Art. 7° da presente Lei.

Art. 9°- As modalidades de transferéncia de terra descritas no Art. 6°,
incisos | e lll obedecerdo aos seguintes critérios para sua efetivacdo quanto aos valores:



%i% PREFEITURA DE
W’ PORTO REAL PROCURADORIA GERAL DO MUNICiPIO DE PORTO REAL

A todos de luz irradia

I- A Concesséo de Direito real de Uso sera concedida gratuitamente, por
30 (trinta) anos, prorrogaveis por igual periodo;

II- Doagéo nos moldes devidamente previstos na lei;

[lI- O Municipio de Porto Real com fundamentos na Legislagdo Federal
pertinente elaborara um Termo de Concessao de Direito Real de Uso, na forma de Contrato
Administrativo, que formalizar4 a relacédo de regularizacdo Fundiaria entre o Poder Publico
Municipal e a familia concessionaria, ocupante do lote em area publica.

IV- A Escritura de Compra e Venda entre o Executivo Municipal e o
comprador do lote sera realizada de acordo com as previsdes da Corregedoria Geral de
Justica para servigos cartorarios, observada a possibilidade da verificacdo da concesséo do
beneficio da gratuidade justica;

Art. 10- Os imoveis transferidos na forma da Lei, apos registro no Cartério
de Imdveis, subordinar-se-d80 as normas, regulamentos e leis tributdrias e fiscais do
Municipio de Porto Real além da Legislacdo Estadual e Federal, onde ndo conflitar.

Art. 11- A transferéncia de terra por Escritura de Compra e Venda e
doac&o somente seréa adotada para terrenos com limites até 330,00 m? (trezentos e sessenta
metros quadrados) para cada familia posseira.

Paragrafo Unico — Estdo impedidos de obter escritura todos aqueles que,
relacionados na renda familiar conjunta em uma situagdo de regularizagédo, estiverem
situados como posseiros / proprietarios em outra ocupacao qualquer, em territério nacional.

Art. 12- A producéo de lotes urbanizados para receberem remocdes, sera
localizada de acordo com entendimentos mantidos com o0s posseiros a serem transferidos,
s6 se dara através de Lei Municipal, apés ouvido o Conselho Municipal de Habitacéo, criado
pela Lei n. 309 de 03 de dezembro de 2007.

81°- Na transferéncia de posseiros serd observada prioritariamente, na
localizagdo do novo loteamento, area na proximidade do Nucleo a ser erradicado.

82°- Os Ndcleos situados em areas nao regularizaveis, descritas no Art. 5°
desta Lei, terdo seus ocupantes cadastrados e serdo considerados nucleos que néao
admitirdo, em nenhuma hip6tese, novos ocupantes ou qualquer acréscimo no seu contexto
de ocupacao, aguardando sua transferéncia para outro local.

Art. 13- O Poder Executivo podera, enquanto ndo se efetivar o registro
imobiliario dos parcelamentos, reconhecer ap6s o cadastramento e verificacdo dos
requisitos, a posse de cada familia ocupante, emitindo precariamente “Declaracdo de
Reconhecimento de Posse”, que obrigatoriamente fara mengao das caracteristicas do lote, o
tempo de ocupacdo anterior quando posse boa e nédo resistida, além do nome e
identificac@o do titular da posse.



%i% PREFEITURA DE
W’ PORTO REAL PROCURADORIA GERAL DO MUNICiPIO DE PORTO REAL

A todos de luz irradia

Art. 14- A qualquer tempo, desde que descumpridas as obrigacbes
contratuais pelo beneficiario, 0 Poder executivo poderd efetuar transferéncia de lotes e
benfeitorias em areas de posse, mediante notificacdo da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, Direitos Humanos e Habitaco, para registro nos cadastros competentes.

Paragrafo Unico — A transferéncia s6 sera aceita para adquirentes que néo
sejam proprietarios de outros iméveis no Municipio e se enquadrem nas classificacfes da
alinea “a”, do inciso | do Art. 7° desta Lei.

Art. 15- Através de Lei, o Municipio de Porto Real criara o Programa
Municipal de Regularizacdo de Loteamentos Irregulares e Clandestinos e elevard a
categoria de ZEIS - Zonas de Especial Interesse Social — todos os loteamentos ocupados
prepoderantemente, por moradias populares.

81°- O Municipio de Porto Real promovera, em processo, no ambito da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Direitos Humanos e Habitag&o pertinente, setor
especifico para a promogéo e operacionalizagdo dos processos de regularizacdo fundiaria,
compostas por Geréncias diferenciadas, voltadas para as realidades das Ocupacgfes e dos
loteamentos irregulares.

820- A Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Direitos Humanos e
Habitacdo efetuara a escolha dos Loteamentos Irregulares e Clandestinos que serdo
regularizados sob a condigdo de ZEIS e que constardo obrigatoriamente no contesto do
decreto regulamentador previsto no caput deste artigo.

83°- A titularidade promovida pelo Programa Municipal de Regularizagéo
de Loteamentos Irregulares e Clandestinos analisard as condi¢es de infraestrutura urbana
de cada loteamento, e emitira laudo competente que ajuizard o processo de regularizagdo
fundiaria.
TITULO I
DO FUNDO MUNICIPAL DE HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL
E DA LEGISLACAO URBANISTICA ESPECIFICA

Art. 16- No ambito da estrutura de atendimento a Politica Municipal de
Habitacdo de Interesse Social, o poder executivo conta com o Fundo Municipal de
Habitac&@o de Interesse Social e 0 Conselho Municipal de Habitacao, instituidos pela Lei 309
de 03 de dezembro de 2007, consoantes com as politicas publicas federais para o setor,
devendo, na implementacdo de programas e/ou projetos, serem observados os critérios
institucionais definidos por ambas as instancias.

Art. 17- Os projetos de urbanizacao de Nucleos de Posse, parcelamentos
e condicdes de edificacdo constantes nas ZEIS, serdo objeto de legislacdo urbanistica
especifica, que sera regulamentada pelo Executivo Municipal, ap6s deliberacdo do
Conselho, em Leis ou Decretos quando juridicamente possiveis, especificos para cada
Zona, ou conjunto delas, a partir da publicacédo desta Lei.

Art. 18- Os Nudcleos de Posse serdo considerados Zonas de especial
Interesse Social, neles se possibilitando parcelamentos e edificacbes especiais que
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atendam as peculiaridades de cada aglomerado, conforme critérios a serem definidos na
legislacdo urbanistica especifica de que trata o Art.17 da presente Lei.

81°- Serd admitida, na impossibilidade de parcelamento em lotes
individuais nos aglomerados posseiros, precedida a delimitacdo dos terrenos, a aplicacdo de
legislacao que rege condominios, mediante regulamentacao especifica.

§20- Sera admitido o uso da terra, consultada a comunidade local, para
instalagdo de comércio vicinal em conjunto com a moradia, mediante autorizacdo do
Municipio de Porto Real, sendo proibida a cessdo de transferéncia a qualquer titulo do
direito a atividade a terceiros, exceto quando se tratar de transmissdo de propriedade ou
posse.

TITULO IV
DAS ATRIBUICOES DOS ORGAOS INTERNOS
DA ADMINISTRACAO MUNICIPAL

Art. 19- As tratativas da administracdo municipal com os Nucleos de Posse
se dard sempre através de funcionarios autorizados e credenciados Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, Direitos Humanos e Habitacdo, ocorrendo 0 mesmo em relagdo a
parcela interessada da comunidade, que se representara através de comissao eleita pelos
habitantes do Nucleo e representantes de movimentos sociais existentes na area.

Art. 20- Para cumprir a Politica Municipal de Habitacédo de Interesse Social
e Atuacdo e, Areas Ocupadas por Nulcleos de Posse, serdo envolvidos 6rgdos da
administracdo direta e indireta do Executivo Municipal, na forma a ser regulamentada no
prazo de 90 (noventa) dias a partir da publicacéo desta Lei.

TiITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 21- Fica o Executivo Municipal autorizado a participar de acgbes
intergovernamentais que permitam sua integracdo com 6rgaos da administracdo direta e
indireta do Governo Federal, Estadual, Entidades Religiosas, e outros Municipios, visando o
atendimento da Politica Municipal de Habitag&o de Interesse Social e a Atuacdo em Areas
Ocupadas por Nucleos de Posseiros.

Art. 22 — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogam-se
disposi¢cbes em contrério contidas em Leis anteriores.

Ailton Basilio Marques
Prefeito



